ZBYWANIE NI,ERUCHOM0§CI JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO
I SKARBU PANSTWA

Nabywanie i korzystanie z nieruchomosci stanowigcych wasno$¢ Miasta, Powiatu lub Skarbu Panstwa odbywa sie na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741, z pdzn. zm.) oraz w
przepisach wykonawczych.

Wiekszo$¢ mienia, ktére z mocy ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i
ustawie o pracownikach samorzadowych, stato sie mieniem Miasta, znajduje sie w procesie komunalizacji. Na proces ten skfada
sie wiele procedur prawnych, zwanych inwentaryzacjg. Zakonczone spisy inwentaryzacyjne mienia wykfadane s do publicznego
wgladu na okres 30 dni, o czym informuje sie w prasie miejscowej. Po 30 dniach, jezeli nie ma zastrzezen, wojewoda wydaje
decyzje stwierdzajacq nabycie przez gmine przedmiotowego mienia. Decyzja ta staje sie ostateczna po 14 dniach i stanowi
wowczas podstawe do wpisu w ksiedze wieczystej. Na tym koriczy sie komunalizacja kazdej nieruchomosci.

Podstawowymi warunkami sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci s3:

1. Uregulowany stan prawny, tzn. zakofczony proces komunalizacji (wpis do ksiegi wieczystej),
2. Zgoda Rady Miejskiej w formie uchwaty lub Prezydenta Miasta w formie zarzadzenia na zbycie nieruchomosci oraz
ogtoszenie przez Prezydenta Miasta wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.

Dokumentacja przed decyzyjna.

Dokumentacja prawna i geodezyjna.

Mapy do celéw prawnych z projektem podziatu geodezyjnego.

Dokumentacja techniczna (budowlana) i ekonomiczna (przychody - wydatki).

Opinia urbanistyczna i innych jednostek organizacyjnych urzedu.

Opinia Zarzadu Drog w kwestii wjazdu na nieruchomosc.

Informacje gestoréw sieci dotyczace uzbrojenia terenu.

Operat szacunkowy zawierajgcy wycene wartosci nieruchomosci.

Dla obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw dodatkowo pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
zbycie nieruchomosci.
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Dokumenty decyzyjne.

1. Uchwata Rady Miejskiej wyrazajgca zgode na zbycie.
2. Zarzadzenie Prezydenta Miasta w sprawie przeznaczenia do sprzedazy i ogtoszenia wykazu nieruchomosci.
3. Zarzadzenie Prezydenta Miasta w sprawie ogtoszenia przetargu oraz powotujgce Komisje Przetargowa.

Wykaz nieruchomosci podaje sie do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na okres 21 dni w siedzibie Urzedu Miasta. W
wykazie okre$la sie odpowiednio:

Oznaczenie nieruchomosci wg. Ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci.
Powierzchnie nieruchomosci.

Opis nieruchomosci.

Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym i sposob jej zagospodarowania.
Termin zagospodarowania nieruchomosci.

Cene nieruchomosci.

Wysoko$¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Terminy wnoszenia opfat.

Zasady aktualizacji optat.

0. Informacje o przeznaczeniu do sprzedazy i do oddania w uzytkowanie wieczyste.

SPeeNoukLwNE=

ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA.

Z dniem 1 stycznia 1999 r. w zwigzku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 24 lipca 1998 r.

|o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje organéw administracji publicznej (Dz. U. Nr 106, poz. 668), ktdra
wprowadzita zmiany w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741) organem
reprezentujgcym Skarb Parfstwa

w sprawach gospodarowania nieruchomosciami jest Starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej.



Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej Skarbu Panfistwa nastepuje na tych samych zasadach
co sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego z zachowaniem takiego
samego trybu, dodatkowym wymogiem jest zgoda wojewody. Wtasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy lub do oddania w uzytkowanie wieczyste oraz wywiesza go na okres 21 dni
w siedzibie Urzedu Miasta Watbrzycha. Zawiera on takie same informacje jak wykaz nieruchomosci jednostek samorzadu
terytorialnego.

TRYB NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

Sprzedaz nieruchomosci jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Paristwa albo oddanie jej w wieczyste uzytkowanie
moze nastgpi¢ w drodze przetargu publicznego lub w drodze bezprzetargowej, jesli przedmiotem zbycia sg czesci nieruchomosci
niezbedne do poprawienia warunkdw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. O gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46 poz. 547 z 2000 r.).

Zasady i tryb przeprowadzania przetargéw normuje rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108).

Tryb przetargowy
Przetargi przeprowadzane sg w formie:

1. Przetargu ustnego (licytacji) - nieograniczonego lub ograniczonego,
2. Przetargu pisemnego nieograniczonego lub ograniczonego,
3. Rokowan po bezskutecznym przebiegu drugiego przetargu.

Przedmiotem przetargu mogg by¢ nieruchomosci gruntowe zabudowane i nie zabudowane oraz nieruchomosci lokalowe. W
przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli ztozg oferte i wptacg wadium w okreslonej wysokosci i wyznaczonym
terminie.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu ustnym jest przediozenie:

1. Danych o oferencie (imie i nazwisko lub nazwe firmy z dotgczonym wypisem z rejestru sgdowego lub ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej),

2. Dowodu wptacenia wadium,

3. Oswiadczenia, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.

Oferta do przetargu pisemnego powinna zawierac:

1. Dane o oferencie (imig i nazwisko lub nazwe firmy z dotgczonym wypisem z rejestru sadowego lub ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej),

Oferowana cene - nie nizszg niz cena wywotawcza i sposob jej zaptaty,

Dowdd wptacenia wadium,

Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen,

Informacje o sposobie zagospodarowania i przeznaczeniu nieruchomosci,

Informacje o sposobie realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

Date sporzadzenia oferty,

Inne, o ktérych mowa w warunkach przetargu.
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TRYB PRZETARGOWY - SCHEMAT

WYKAZ NIERUCHOMOSCI
(Wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta
na okres 21 dni z informacjg w prasie
lokalnej o wywieszeniu wykazu)

OGLOSZENIE W PRASIE
(Ukazuje sie co najmniej na 30 dni
przed wyznaczonym terminem
przetargu. Oferty przyjmowane sg
najpozniej na 3 dni przed terminem
przetargu

I PRZETARG
(Cena wywotawcza ustalona
przez Prezydenta Miasta)



II PRZETARG
(W przypadku, gdy I przetarg
zakonczyt sie wynikiem negatywnym)

KOLEJNY PRZETARG
LUB ROKOWANIA
(W przypadku, gdy II przetarg
zakonczyt sie wynikiem negatywnym
albo mozna organizowac kolejne
przetargi na zasadach obowigzujacych
przy II przetargu

AKT NOTARIALNY SPRZEDAZY
(Na podstawie protokotu z przetargu
(rokowan)

Oferta do rokowan powinna zawierac:

e
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Dane o oferencie (imie i nazwisko lub nazwe firmy z dotgczonym aktualnym odpisem z rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego),

Oferowang cene i sposob jej zaptaty,

Oswiadczenie, Ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen,

Date sporzadzenia oferty,

Proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkdéw przetargu.

TRYB BEZPRZETARGOWY

Nieruchomo$¢ moze by¢ zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli:

o uA

S0 ®

Jest zbywana na rzecz osoby, ktdrej przystuguje pierwszenstwo do jej nabycia, zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

Zbycie nastepuje miedzy Skarbem Panstwa a jednostkg samorzadu terytorialnego oraz miedzy tymi jednostkami,
Jest zbywana na rzecz os6b fizycznych i prawnych, ktére prowadzg dziatalno$¢ charytatywng, opiekunicza, kulturalng,
leczniczg, o$wiatowa, naukowa, badawczo- rozwojowg, wychowawcza, sportowg lub turystyczng, na cele nie
zwigzane dziatalnoscig zarobkowa,

Zbycie nastepuje w drodze zmiany lub darowizny,

Sprzedaz nastepuje na rzecz wieczystych uzytkownikdéw,

Przedmiotem zbycia s czesci nieruchomosci, niezbedne do poprawienia warunkéw zagospodarowania terenu - a nie
stanowig samodzielnej dziatki,

Ma stanowi¢ wkiad niepieniezny (aport) do spotki albo wyposazenie nowo tworzonej panstwowej lub samorzadowej
osoby prawnej,

Jest zbywana na rzecz zarzgdzajgcego specjalng strefg ekonomiczng, na ktérej jest potozona,

Przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, a zbycie nastepuje na rzecz innych wspotwiascicieli nieruchomosci,

. Jest zbywana na rzecz kosSciotdw i zwigzkdw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki z panstwem, na cele

dziatalno$ci sakralne;j.

DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO

Podstawe prawng wydzierzawienia nieruchomosci samorzadu terytorialnego stanowi ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741). Wolne grunty komunalne na terenie Miasta Watbrzycha przeznaczone
do wydzierzawienia na okres nie dtuzszy niz 3 lata, umieszczone sg w wykazach nieruchomosci przeznaczonych do
wydzierzawienia. Wykazy te podawane sg do publicznej wiadomosci na okres 21 dni poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miasta Watbrzycha. W przypadku ztozenia jednego wniosku

0 wydzierzawienie danego terenu przeprowadza sie przetarg na wysoko$¢ czynszu dzierzawionego.

Regulamin przeprowadzania przetargdw na obrot nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Watbrzych stanowi zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 744/04 Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 22 listopada 2004 r.

Postepowanie zwigzane z dzierzawg nieruchomosci gruntowych.

W przypadku zainteresowania sie okreslong propozycjg zamieszczong na tablicy ogtoszen, pisemny wniosek nalezy ztozy¢
sekretariacie Wydziatu Infrastruktury Miasta, ul. Jana Matejki 1, 58-300 Watbrzych, pok nr 37.

Zainteresowani wydzierzawieniem nieruchomosci innej niz na wykazach, moga ztozy¢ wniosek okreslajac teren, cel i czas
dzierzawy, zatgczajac do wniosku mape oraz wypis z rejestru gruntdw, z okreslonym terenem bedgcym przedmiotem



zainteresowania. Wskazany we wniosku i na mapie teren, po uprzednim okre$leniu stosunkéw wiasnosciowych, stanu wiadania,
mozliwosci jego zagospodarowania i innych szczegdtéw, poddany zostanie ocenie co do sposobu jego rozdysponowania.
Miejsce zatatwienia sprawy: Wydziat Infrastruktury Miasta w Watbrzychu, Dziat Obrotu Mieniem Komunalnym - Zesp6t ds.
Obrotu Nieruchomosciami, ul. Jana Matejki 1, 58-300 Watbrzych, pok. nr 22. www: www.um.walbrzych.pl

WYLACZENIE GRUNTOW Z PRODUKCJII ROLNEJ LUB LESNEJ

Przez wytgczenie z produkcji rolnej (i lesnej) rozumie sie rozpoczecie innego niz rolnicze (i leSne) uzytkowanie gruntu. Ustawa z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr, 16 poz. 78 z pdzn. zmianami) reguluje sprawy zwigzane z
wylgczeniem gruntéw rolnych i leSnych z produkcji rolnej i lesnej.

Postepowanie zwigzane z wytgczeniem gruntow rolnych z produkgji rolnej.

Przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Watbrzycha. Wylaczenie gruntdw z produkcji rolnej, ktdre wczesniej zostaty przeznaczone w planie
zagospodarowania przestrzennego Miasta na cele nierolnicze nastepuje dopiero po wydaniu decyzji zezwalajacej na takie
wytgczenie. Wydanie decyzji powinno nastgpic przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe. Wytgczeniu podlegaja
grunty wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego klasy I-III oraz wszystkie grunty pochodzenia organicznego, wytworzone z
gleb torfowych i murszowych.

Wszczecie postepowania w sprawie wytgczenia z produkcji gruntdw rolnych potozonych na terenie miasta Watbrzycha nastepuje
na wniosek inwestora.

Whiosek nalezy ztozy¢ w Kancelarii Ogdlnej Starostwa Powiatowego - Biuro Obstugi Klienta, Al. Wyzwolenia 24, pok. nr 16
(parter)

tel. (074) 84-60-606

Sprawy zatatwia: Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
Al. Wyzwolenia 22, 58-300 Watbrzych, pok. nr 136, (I pietro)
tel.(074) 84-60-557 /www.bip.powiat.walbrzych.pl/

Wymagane dokumenty:

1. Wniosek zawierajacy nastepujgce informacje - przy wylaczaniu gruntow klasy III, IIIa, IIIb:

- imie i nazwisko, adres zamieszkania inwestora oraz numer NIP lub PESEL,

- potozenie gruntu - numer dziatki, nazwa obrebu i gminy,

- ogdtem powierzchnia do wylgczenia, w tym wymieni¢ uzytki i ich powierzchnie,

- cel wylaczenia,

- termin rozpoczecia inwestycji,

- warto$¢ wylgczanego gruntu, ustalona na podstawie umowy sprzedazy lub wartosci okre$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego,

2. Zalgczniki do wniosku:

- decyzja o warunkach zabudowy z zatgcznikami lub wypis z planu zagospodarowania przestrzennego,

- mapa wytgczenia gruntu z produkgji rolniczej,

- dokument potwierdzajacy tytut prawny do gruntu,

- pisemne petnomocnictwo inwestora w przypadku upowaznienia firmy do podejmowania dziatan w jego imieniu.

Zgodnie z przepisami cyt. wyzej Ustawy - 500m2 gruntu przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe jest zwolnione z optat
z tytutu wylgczenia z produkcji rolnej.

Wysoko$¢ naleznosci i optat rocznych jest uzalezniona od powierzchni inwestycji, klasy bonitacyjnej wytaczonych gruntéw,
pochodzenia gruntéw oraz rodzaju uzytkéw. Osoba, ktdra uzyskata decyzje zezwalajaca na wylgczenie gruntdw z produkcji
rolnej zostaje zobowigzana do uiszczenia naleznosci pomniejszonej o wartos¢ rynkowa gruntdéw w dniu wydania decyzji oraz do
uiszczenia opfat rocznych przez okres 10 lat. Naleznos¢ uiszcza sie w terminie do 60 dni od dnia, w ktdrym decyzja stata sie
ostateczna. Optate roczng za dany rok uiszcza sie w terminie do 30 czerwca danego roku, przyjmujac za podstawe ustalenia
rownowartosci ceny tony ziarna zyta, stosowanej przy wymierzaniu podatku rolnego za I pétrocze w danym roku.

W przypadku zbycia gruntéw, co, do ktorych zostata wydana decyzja o wytaczeniu gruntdw z produkgji rolnej, obowigzek
uiszczenia optat rocznych przechodzi na nabywce. Zbywajacy jest zobowigzany uprzedzi¢ o tym fakcie nabywce.

UWAGA!

Wskazane wyzej zasady wytgczania gruntdw z produkgji rolnej odnoszg sie do wszystkich inwestoréw (krajowych i
zagranicznych) niezaleznie od ich statusu prawnego.

Podobnie uregulowane sg kwestie wytgczenia z produkcji gruntéw le$nych oraz obszaréw parkéw narodowych. Organem
wiasciwym w sprawie wytgczenia gruntu z produkgji lesSnej w Watbrzychu jest Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych we
Wroctawiu, ul. Grunwaldzka 90, 50-357 Wroctaw, tel. (071) 3771700 / www.wroclaw.lasy.gov.pl /






